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Informativa per la clientela di studio

N. 4 del 13.01.2016

Ai gentili Clienti
Loro sedi

OGGETTO: Novita IMU e TASI abitazioni concesse immodato

Gentile Cliente,

con la stesura del presente documento intendo exides le novita che interessano IMU e TASI pebitazione

concessa in comodato a parenti il linea retta eriltfrimo grado e da questi adibita a propria atiiane principale.

Premessa

Per effetto della Legge di Stabilita 2016, a dem@rda quest’anno cambiano le regole per I'TMU €A&I dovute
sull'abitazione concessa in comodato a parentnial retta entro il primo grado.

Fino al 2015, era lasciata all'autonomia comungéleomune doveva prevederlo espressamente neilaedale nel
prevederlo doveva stabilirne la condizione e ciafhe l'agevolazione operasse limitatamente allaagdiorendita risultante
in catasto non eccedente il valore di euro 500,epppure che il nucleo familiare del comodatariesse un valore ISEE
non superiore ai 15.000 annui). Inoltre, I'assiaid@me era da applicarsi limitatamente ad una solt& ummobiliare e il
comune poteva altresi stabilire come ulteriore coade che il comodato fosse regolarmente registrat

Dal 2016 tutto cambia. Infatti, il Legislatore cdorcomma 10 della Legge n. 208/2015 (Legge di $itab2016),
riconosce (senza che la delibera comunale debbsegedo) la riduzione del 50% della base imponilmkr il calcolo
dell'lMU e della TASI sul'immobile (non di lussodoncesso in comodato a parenti in linea retta ehfpamo grado e

utilizzato da questi come abitazione principaledegvolazione & concessa solo se rispettate detgmtondizioni.

Immobile (non di lusso) concesso in comodato tra panti in linea retta entro il primo grado e utilizzato come

abitazione principale

Imposta Fino al 2015 Dal 1° gennaio 2016
La delibera comunale doveva | _ ] )
E il Legislatore (con il comma 10 della Legge
espressamente prevedere la ) o ) ]
o o di Stabilita 2016) che dispone I'agevolazionge
IMU e TASI possibilita di assimilazione ad

o o ] della riduzione del 50% della base imponibile
abitazione principale e fissarne l¢ - o
S IMU e TASI e ne stabilisce le condizioni.
condizioni.
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Soggetti interessati

La norma parla di_“parenti in linea retta entrpriimo gradd. Quindi, cid significa che la concessione in calatm

dell'immobile deve avvenire tra genitori e figli {{agenitore concede I'immobile in comodato al figbppure viceversa).
Se I'immobile concesso in comodato al figlio, psempio, & in comproprieta tra i genitori, possoanficarsi due
ipotesi:
1) entrambi i genitori lo cedono in comodato ciagcper la sua quota;

2) solo un genitore lo cede in comodato per laggua.

Nella prima ipotesi, I'agevolazione opera sul 10Gfélla base imponibile. Nella seconda ipotesi, isyec

l'agevolazione opera solo sul 50% della base inmptmi

Soggetti interessati

Parenti in linea retta entro il primo gradgnitori e figli

Condizioni

Le condizioni necessarie per fruire dell’'agevolaei@ono le seguenti:

a) limmobile oggetto del comodato deve essere digmianon di lusso(cat. A2, A3, A4, A5, A6 e A7);

b) il comodatario deve utilizzare I'immobile dato immodato come propria abitazione principale (degedervi
anagraficamente nonché dimorarvi abitualmente);

c) il comodante, oltre alla casa data in comodato, @sgere proprietario solo di un'altra abitazionejlele deve
rappresentare la sua abitazione principatmn(di lussQ e deve essere altresi situata nello stesso comung si
trova I'immobile concesso in comodato;

d) il contratto di comodato deve essere regolarmeagistrato presso gli uffici dell’Agenzia delle Eatie.

Le predette condizioni devono essere soddisfattte. tu

Casi possibili della condizione di cui al punto c)

Ipotesi Agevolazione IMU/TASI

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta e Ig
concede in comodato al figlio il quale lo utilizezame abitazione principale. Il genitore Si

vive, invece, in affitto.

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta chg

rappresenta la sua abitazione principale. Inolti@spiede, sempre nel comune di Casert -
|
un secondo immobile (non di lusso) che concederimodato al figlio il quale lo utilizza

come abitazione principale.
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Il comodante (genitore) possiede un’abitaziodidi{ssg nel comune di Caserta che
rappresenta la sua abitazione principale. Inolti@spiede, sempre nel comune di Casert N
o}
un secondo immobile¢n di lussg che concede in comodato al figlio il quale Idiatia

come abitazione principale.

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta chg
rappresenta la sua abitazione principale. Inoltiespiede nel comune di Napoli, un secor No

immobile che concede in comodato al figlio il quialeitilizza come abitazione principale

Il comodante (genitore) possiede un’abitazionen(di lussq nel comune di Caserta che
rappresenta la sua abitazione principale. Inolti@spiede, sempre nel comune di Casert N

0
un secondo immobileli(lussg che concede in comodato al figlio il quale Idimia come

abitazione principale.

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta chg
rappresenta la sua abitazione principale. Inolti@spiede, sempre nel comune di Casert N

0
un secondo immobile che concede in comodato & fijlquale lo utilizza come abitazion

principale) e possiede altresi nel comune di Napliio immobile.

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta chg
rappresenta la sua abitazione principale. Inolti@spiede, sempre nel comune di Caser N

0
altri due immobili di cui uno lo concede in comadlat figlio il quale lo utilizza come

abitazione principale.

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta chg
rappresenta la sua abitazione principale. Inoltespiede, sempre nel comune di Caser| N

o}
altri due immobili di cui uno viene concesso in oadiato al figlio e I'altro alla figlia, i quali

utilizzano ciascun immobile come abitazione priatap

Il comodante (genitore) possiede un’abitazione (dblusso) nel comune di Caserta e Ig
concede in comodato al figlio il quale la utilizezame abitazione principale. Inoltre il No

genitore possiede un altro immobile nel comuneapdi ma vive in affitto altrove

L'agevolazione spettera anche alle pertinenze, magaardo c'eé perd, da capire se resta ferma tolee che
prevede il limite di tre pertinenze ciascuna apg@hte a categoria catastale C/2, C/6 e C/7 (lgd el Stabilita nulla

dispone in tal senso).

Registrazione del comodato

Tra le altre condizioni per usufruire dell'agevota® di cui al comma 10 della manovra 2016, vi adaessita di
procedere alla registrazione del contratto di ccamd

Pertanto, genitore e figlio dovranno redigere ucrtara privata di “comodato d'uso gratuito” e pealerne alla
registrazione presso un qualsiasi ufficio dell’ Agendelle Entrate.

La tabella che segue contiene un riepilogo dei eodégli adempimenti necessari per la registrazion



) VAUDO

COKELILERZA GZIERDALE E TRIELTS

Registrazione contratto comodato

Dove? Qualsiasi ufficio Agenzia delle Entrate.
Entro quanto tempo? 20 giorni dalla stipula.
Imposta di registro? 200 euro.
Marca da bollo per ogni copia? 16 euro ogni 4 facciate e comunque ogni 100 righi.
Come versare I'imposta di registro? Modello F23 codice tributo 109T.
Cosa compilare per la registrazione? Modello 69.
Quanto copie del contratto? Minimo 2 copie.
Documenti di riconoscimento delle parti? Copie.
Delega? In carta libera sottoscritta da una delle partoewinento di
riconoscimento del delegato.

Per la registrazione del contratto di comodatoioomatad utilizzarsi il Modello 69 il quale non @yece, piu utilizzabilg
per la registrazione dei contratti di locaziondatti, dal 1° aprile 2014, per la registrazione dentratti di locazione &

affitto di immobili e per le eventuali proroghe,sseni e risoluzioni, nonché per l'esercizio dpltione o della revoca

della cedolare secca, deve essere utilizzato ileffm&LI.

La data di stipula del contratto di comodato

Per genitori e figli cha hanno gia in essere df2016 un contratto di comodato registrato, I'agezione in esame,
se rispettati tutti i requisiti si applica per tutt 2016.

Qualora, invece, non sia in essere alcun contdittomodato regolarmente registrato, poiché lasteggione di un
contratto di comodato deve avvenire entro 20 gidatia data di stipula e dato che la data di stipldve essere anteriore a
quella di decorrenza, ne consegue che al fine degodell’agevolazione in esame per tutto 'annd&Qda gennaio a
dicembre), le parti devono far si che la dataiduta e quella di decorrenza decadano entro i ptBngiorni di gennaio.

Infatti, vale sempre la regola che & consideratarero il mese in cui il possesso si & protrako pit di 15 giorni.

Stipula contratto di comodato

Ipotesi Termine per la registrazione Agevolazione

Comodato stipulato in data
01/01/2016 con decorrenza Entro il 20/01/2016. Tutto il 2016.

01/01/2016.
Comodato stipulato in data Tutto il 2016 (gennaio € computato per intero
10/01/2016 con decorrenza Entro il 30 gennaio 2016. | poiché il possesso in capo al comodatario si peotra

14/01/2016. per piu di 15 giorni).
Comodato stipulato in data ) . L’'agevolazione & concessa solo per i mesi che
10/01/2016 con decorrenza Entro il 30 gennalo 2016. vanno da febbraio a dicembre (gennaio non s
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20/01/2016. considera, poiché il possesso in capo al

comodatario si protrae per meno di 15 giorni).

L’'agevolazione & concessa solo per i mesi ch

D

Comodato stipulato il
01/03/2016 con decorrenza Entro il 20/03/2016.
18/03/2016.

vanno da aprile a dicembre (marzo non si
considera, poiché il possesso in capo al

comodatario si protrae per meno di 15 giorni).

Si ricorda che la data di stipula deve essere se@pteriore alla data di decorrenza e che 'omesgatrazione e

sanabile con il ravvedimento operoso.

La convenienza

Proviamo a fare una simulazione e verificare innmjoiasi concretizza il risparmio concedendo I'immnebin
comodato al genitore o al figlio.

Si ipotizzi un genitore proprietario (al 100%) reimune di Caserta di un’abitazione (cat. A/2) eudialtro
appartamento a disposizione (cat. A/3) situato sempl comune di Caserta. L'immobile di categori@ A& I'abitazione
principale per il genitore e 'immobile di cat. Aé3concesso in comodato al figlio, dal 01/01/2@H8,il quale rappresenta la
sua abitazione principale.

Si ipotizzi che il predetto immobile abbia renditgtastale di 480 euro e che il comune di Caselimdissato per le
seconde case un’aliquota IMU dello 0,96% e un’atqur ASI dello 0,15%.

Una precisazione da fare € che nel liquidare IMUASI, il genitore dovra, comunque, considerare iiobile
come “a disposizione” e quindi applicare le aliquqtreviste per tale categoria di immobili e non liguéissate per

I'abitazione principale.

Simulazione

Immobile non concesso in Immobile concesso in comodato dall’1/1/2016 Risparmio

comodato

IMU = [(480 x 1,05) x 160] x 0,96% = 774,14 x 50%

IMU =[(480 x 1,05) x 160] x 0,96% 387,07
Anno 2016
774,14 TASI = [(480 x 1,05) x 160] x 0,15% = 120,96 x 50%
895,10 — 679,55
60,48

TASI = [(480 x 1,05) x 160] x 0,159

120,96 Costi registrazione contratto di comodato

200,00 + 32,00 = 232,00
Totale = 895,10 Totale = 679,55 215,55
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Dunque, optando per la concessione in comodatol'gero 2016, il genitore avra un risparmio IMU ASI per
complessivi 215,55. Il risparmio sarebbe maggiarelara, all’1/1/2016 il contratto di comodato fogga in essere (poiché
ad esempio gia stipulato e registrato nel 2015)uiento non ci saranno i costi per la registrazairz32,00 euro.

Per gli anni successivi il 2016, invece, se daata hon ci saranno i costi di registrazione del @dato, occorrera

fare i conti con eventuali aumenti di aliquote @ tibrischio” che la Manovra 2017 potrebbe modifie qualcosa in merito.

La dichiarazione IMU

Il comodante dovra attestare i requisiti fissatid@amma 10 delle Legge di Stabilita 2016 nella dickzione IMU
(valevole anche ai fini TASI).
Pertanto, ad esempio, il genitore che concede lbbila in comodato al figlio nel 2016 dovra preseatta

dichiarazione IMU entro il 30 giugno 2017.

Distinti saluti

Bruno Vaudo

Lo Studio ringrazia per I'attenzione riservataglriemane a disposizione per ogni ulteriore chiarin@rriservandosi la
facolta di tenervi costantemente aggiornati sulbwita e relativi adempimenti di Vostro interesse ..




